UMOWA NAJMU nr........ 12011

Zawarta w Warszawie dnia .............c....... r. pomiedzy

Polski Holding Nieruchomosci SA =z siedzibg w Warszawie, kod pocztowy 00-116,
ul. Swietokrzyska 36, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000384496, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy KRS, o
kapitale zaktadowym 40 000000 PLN, catkowicie optaconym, posiadajacg NIP 5252505251, ktérg
reprezentuje:

a

................................ z siedzibg w Warszawie, ul......................., wpisanym (wpisang) do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS ............... , prowadzonego przez Sad Rejonowy dla.........cccceeveniineenn. NIP
............... , REGON ....................., 0 kapitale zaktadowym......................... kapitale wptaconym.................

reprezentowanym (reprezentowana) przez:

zwang dalej Najemca.

§1
OKRESLENIE PRZEDMIOTU NAJMU, PLATNOSCI CZYNSZU, ZABEZPIECZENIA UMOWY

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem z dniem protokolarnego przekazania ale nie pdzniej

NIiZeoeieieeeeeenn na cele biurowe, lokal nr ......... 0] 74T/ w Warszawie o tgcznej powierzchni .......... m2.
2. Od dnia ............ Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu w
WYSOKOSCi uvenrerrnnnes PLN (stownie: .............. ) N/ PR PLN za 1 m. kw. powierzchni.

PowyZzsza kwota nie obejmuje podatku VAT, ktdry zostanie naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Czynsz ptatny jest miesiecznie w terminie do 10 dni od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany na fakturze. Za date wptaty czynszu uznaje sie date jego wptywu na rachunek
bankowy Wynajmujgcego.

Za niepetny miesigc obowigzywania umowy wysoko$¢ czynszu ustala sie proporcjonalnie do okresu
obowigzywania umowy w danym miesigcu.

3. Wynajmujacy raz do roku poczawszy od....... dokona waloryzacji czynszu najmu o wysokos¢ wzrostu
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni
ogtoszonego przez Prezesa GUS. Zmiana czynszu w tym zakresie nie wymaga zmiany umowy hajmu.

4. Na zabezpieczenie roszczeh Wynajmujgcego Najemca wptaci do dnia ........... r. na konto
Wynajmujacego w Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 53/57,
00-950 Warszawa, nr konta 24 1240 6003 1111 0000 4946 4320 kaucje gwarancyjng w wysokosci ....... PLN
(stownie: .......... ).

5. Szczegdly dot. warunkow ptatnosci oraz zabezpieczenia umowy sg okreslone w § 3 oraz § 4 niniejszej
umowy.

§2
CZAS NAJMU

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia .....

2. Po terminie, o ktorym mowa w ust. 1 umowa ulega przeksztalceniu w umowe najmu na czas
nieoznaczony, chyba, ze strony przed uptywem okresu jej obowigzywania, o ktérym mowa w ust. 1 zlozg
o$wiadczenie o nieprzedtuzaniu umowy.

3. Wynajmujacy wyrazi zgode na rozwigzanie umowy przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, pod
warunkiem uzgodnienia wysokosci odszkodowania z tego tytutu.

4. W przypadku przeksztatcenia umowy na czas nieoznaczony Strony umowy ustalajg, ze bedg mogty jg
wypowiedzie¢ z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia dokonanym pisemnie pod rygorem
niewaznosci, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



5. Umowa moze zosta¢ rozwigzana takze za zgoda Stron oraz w przypadkach okreslonych w § 4 ust. 2, ust.
3, § 6 ust. 5, oraz §12.

§3 .
WARUNKI PLATNOSCI

1. Najemca dokonujac wptaty zobowigzuje sie kazdorazowo podawaé numer odbiorcy i faktury, ktérej wptata
dotyczy.

2. Czynsz obejmuje koszty nastepujgcych swiadczen na rzecz Najemcy: centralne ogrzewanie, ciepta i
zimna woda, wywdéz nieczystosci.

3. Czynsz nie obejmuje optat za korzystanie z nastepujgcych swiadczenh: energia elekiryczna, telefony i
internet. Nalezno$¢ z tych tytutdw Najemca opftaca na podstawie umoéw zawartych bezposrednio z
dostawcami ustug (Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujacemu kopii uméw zawartych z
dostawcami) lub na podstawie refaktury/ faktury wystawionej przez Wynajmujgcego. Zasady regulowania
opfat niezawartych w czynszu okresla zatacznik nr 3.

Abonament telefoniczny uiszczany jest w petnej wysokosci za kazdy rozpoczety miesigc najmu.

W przypadku zainstalowania numerdw telefonicznych z centrali Wynajmujacego Najemca zobowigzuje sie
uiszcza¢ abonament w kwocie wymaganej przez operatora oraz optaty za faktyczne korzystanie z telefonu.

4. Wszystkie optaty i prowizje bankowe zwigzane z przelewami z tytutu opfat na rzecz Wynajmujacego
ponosi Najemca.

§4
ZABEZPIECZENIE UMOWY

1. Na zabezpieczenie roszczeh Wynajmujacego Najemca wptaci do dnia protokolarnego przejecia
lokalu na konto Wynajmujacego w Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy
Grzybowskiej 53/57, 00-950 Warszawa, nr konta 24 1240 6003 1111 0000 4946 4320 kaucje gwarancyjng w
WYySOKOSCi ........ PLN (stownie: .......c.cocvviiiininn, ).

2. Nie wptacenie Wynajmujgcemu opisanej wyzej kwoty kaucji gwarancyjnej, moze spowodowaé rozwigzanie
umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

3. Wynajmujacy ma prawo wykorzystac¢ kaucje gwarancyjng na pokrycie zalegtosci ptatniczych Najemcy. W
tej sytuacji Najemca ma obowigzek uzupetnienia kaucji gwarancyjnej do petnej wysokosci w terminie do 10
dni od otrzymania wezwania skierowanego przez Wynajmujgcego pod rygorem rozwigzania Umowy Najmu
ze skutkiem natychmiastowym.

4. O ile kaucja nie zostanie przeznaczona na zaspokojenie roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu i
innych $wiadczen wynikajagcych z umowy, kaucja zostanie zwrdcona po przekazaniu przedmiotu najmu
Wynajmujgcemu i dokonaniu ewentualnych odliczeh .

§5
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1.Wynajmujacy jest zobowigzany do utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynku, drog
wewnetrznych i chodnikéw oraz ogrodzen, z wytaczeniem obowigzkow, ktdre spoczywajg na Najemcy.

2. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegdlnosci:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej,
dzwigéw osobowych, zapewniajacych odprowadzanie wod deszczowych oraz innych instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami,

2) dokonywanie napraw budynku, w tym instalacji wymienionych w pkt 1), drég wewnetrznych,
chodnikéw i ogrodzen,



3) dokonywanie napraw lokalu, napraw i wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w lokalu, w zakresie nie obcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody, kanalizacyjnej, w
tym takze armatury, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,

b) napraw stolarki i slusarki okiennej i drzwiowej, balkonowej oraz podtdg, posadzek, glazury,
terakoty a takze tynkow,

c) napraw mebli wbudowanych i szafek kuchennych dostarczonych przez Wynajmujacego
oraz urzadzen stanowigcych trwate wyposazenie lokalu.

3. Najemce obcigza obowigzek pokrycia kosztéw napraw, o ktérych mowa w ust. 2 jezeli koniecznosé¢ ich
dokonania nastapita z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, w szczegdlnosci wskutek szkéd powstatych z
winy Najemcy.

§6
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzuje sie uzywaé wynajety lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, dba¢ o jego nalezyty
stan techniczny i higieniczno-sanitarny. Najemce obcigzajg drobne nakfady zgodnie z art. 681 Kodeksu
Cywilnego.

2. Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania najmu okaze sie potrzeba napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujacego, Najemca powinien niezwlocznie go o tym zawiadomi¢. W wypadku nie dokonania
obowigzku zawiadomienia odpowiedzialnos¢ za wynikie szkody w trwatej substancji budynku lub lokalu oraz
szkody poniesione z tego tytutu przez osoby trzecie, ponosi Najemca.

3. Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate z jego winy, a takze i innych osoéb jego prawo
reprezentujgcych: w jego biurze, pomieszczeniach ogolnych budynku, lokalach sasiednich.

4. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonywanie przegladéw lokalu i wykonanie w nim
niezbednych napraw badz tez wymiany instalacji i urzadzen technicznych w uzgodnionym obopdlnie terminie
niezbednym dla ich dokonania. O ile Najemca nie udostepnia lokalu, lub tez w inny sposob utrudnia
dokonanie napraw i wymian, Wynajmujgcy ma prawo obcigzania Najemcy wszelkimi kosztami wynikajgcymi
z tego tytutu.

5. W przypadku, gdy strony nie ustalg terminu dokonania przegladu lokalu badz napraw badz wymiany
instalacji i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 4, Wynajmujacy ma prawo samodzielnie wyznaczy¢ ten termin.
Po jego bezskutecznym uptywie Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy Najmu z zachowaniem
miesiecznego terminu wypowiedzenia.

6. W przypadku gdy przedmiotem najmu jest budynek wraz z przylegajacym terenem Najemca zobowigzany
jest do dbania w szczegdlnosci o zieleh na otaczajacym terenie oraz odsniezania chodnika (pasa drogi) do
niej przylegajacego

7. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw bhp i ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zalacznikiem nr 2 do umowy najmu stanowigcego integralng cze$¢ umowy najmu.

8. W przypadku diuzszej nieobecnosci Najemcy w wynajmowanym lokalu (powyzej 10 dni), Najemca ma
obowigzek powiadomienia o powyzszym wiasciwg dla danego przedmiotu najmu administracje i udzielenia
informacji o osobie, ktérej zostaty powierzone klucze do lokalu wraz z upowaznieniem do jego otwarcia w
wypadku koniecznosci dokonania naprawy awaryjnej np. instalacji: wodnej, elekirycznej, centralnego
ogrzewania lub gazowej. Wynajmujacemu przystuguje prawo komisyjnego otwarcia lokalu w kazdym czasie
celem usuniecia awarii stanowigcej zagrozenie dla substancji danego lokalu lub budynku.

9. Przed zamierzong diuzszag nieobecnoscig w lokalu Najemcy obowigzuje go przed opuszczeniem lokalu
sprawdzenie wiasciwego zamkniecia zaworéw odcinajgcych na przewodach instalacji wodnej, otwarcie
wszystkich zawordw przy grzejnikach c. o. (w okresie grzewczym).

10. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majgtku ruchomym i $Srodkach pienieznych
Najemcy znajdujacych sie w przedmiocie najmu w szczegdlnosci powstate na skutek kradziezy oraz w
nastepstwie ognia i innych zdarzen losowych. W przypadku szkody Najemca usuwa jg we wlasnym zakresie



lub dochodzi odszkodowania od instytucji ubezpieczeniowej, z ktérg uprzednio zawart dobrowolng umowe o
ubezpieczeniu wlasnego mienia.

§7
FORMY KONTAKTU

1. Wszystkie pisma doreczane bedg na adres :

Wynajmujacy : Polski Holding Nieruchomosci S.A., ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa.
Najemca : ....ccoovveeeeennnnen

2. Strony niniejszej umowy zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania na piSmie o kazdej zmianie
adresu wskazanego w ust. 1. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strone, do ktérej
jest adresowane. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w
ust 1 uznaje sie za doreczone.

3. Pismo wystane drugiej stronie w sposéb okreslony w ust 1 i ust. 2, a awizowane dwukrotnie uznaje sie za
doreczone.

4. Wszelkie sprawy zwigzane z eksploatacjg, awariami, sprawami organizacyjnymi i innymi nalezy zgtaszac
administracji .pod adresem ul. ............ , Warszawa badz telefonicznie: .................
Strone Najemcy w biezacych kontaktach bedzie reprezentowacd: ...........cccveveieiiiiiiiis v

5. Wszelkie zgtoszenia konserwacyjne przyjmowane sg przez catg dobe pod numerem telefonu: 22/ 647-38-
92 lub 609-607-607

§8
PODNAJEM

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujagcego oddawac¢ przedmiotu najmu ani jego czesci w
podnajem lub bezptatne uzywanie, jak réwniez nie moze on by¢ przedmiotem zamiany.

§9
STAN PRZEDMIOTU NAJMU

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal w stanie zdatnym do uzytku, a Najemca zobowigzuje sie zwrdcic¢
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym uwzgledniajgcym normalne zuzycie. Podstawe do ustalenia
stanu, w jakim przedmiot najmu byt oddany Najemcy w najem, stanowi protokét zdawczo-odbiorczy.

Remont zostanie wykonany zgodnie z zatacznikiem nr 4 (zakres prac remontowych).

2. Jezeli czas trwania Umowy badz faktycznego uzytkowania lokalu wynosi do 3 lat, Najemca zobowigzany
jest zaptaci¢ Wynajmujagcemu, po rozwigzaniu Umowy Najmu, ryczait remontowy w wysokosci 1 —
miesiecznego czynszu.

3. Jezeli czas trwania Umowy badz faktycznego uzytkowania lokalu wynosi ponad 3 lata, Najemca zwolniony
jest z obowigzku zapfaty ryczattu remontowego, o ktérym mowa w ust.2, z zastrzezeniem postanowien ust.
4,

4. Jezeli w trakcie odbioru lokalu Wynajmujacy stwierdzi w protokole zdawczo - odbiorczym, iz stan lokalu w
sposéb razacy odbiega od powszechnie obowigzujacych norm uzytkowania, Wynajmujacy bez wzgledu na
czas trwania Umowy, badz faktycznego uzytkowania lokalu obcigzy Najemce oprécz 1-miesiecznego
ryczattu remontowego dodatkowo 1-miesiecznym czynszem rekompensujacym Kkoszty zwigzane z
przeprowadzeniem remontu.

5. Najemca opuszczajac lokal zobowigzany jest pozostawi¢ go w czystosci. Pozostawione przedmioty bedg
usuniete i jesli zajdzie taka koniecznos¢ utylizowane na koszt Najemcy.

6. Poczynione przez Najemce w przedmiocie najmu ulepszenia Najemca obowigzany jest usungé na wtasny
koszt i ryzyko najpdzniej do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy za wyjatkiem elementéw
wyposazenia, ktére nie stanowig wilasnosci Najemcy. Wynajmujacy po tym terminie moze ulepszenia te
zatrzymac bez obowigzku zwrotu ich warto$ci Najemcy



§10
PRACE ADAPTACYJNO-REMONTOWE

1. Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu, ani tez
dokonywac przerdbek i adaptacji nie przewidzianych w niniejszej Umowie.

2. O ile Wynajmujacy przeprowadza w budynku planowe prace remontowe polegajace na catkowitej
wymianie instalacji sanitarnych (ciepta woda, zimna woda, centralne ogrzewanie) naruszajace w sposob
oczywisty warunki najmu (okresowe braki w zaopatrzeniu w wode zimng i cieptg) Wynajmujacy zobowigzany
jest do naprawienia szkdd wyniktych z tytutu tych prac w trwatej substancji wynajmowanych pomieszczen
oraz do udzielenia bonifikaty w czynszu z tytutu prac zwigzanych z remontem, za okres trwania prac w
lokalu/budynku, ktorej wysokos¢ strony ustalg w drodze porozumienia.

3. Wszelkie naprawy, adaptacje i remonty dokonywane przez Najemce we wtasnym zakresie w trakcie
najmu lokalu powodujgce hatas i zakiécenia porzadku domowego, mogg by¢é wykonywane wytgcznie po
akceptacji terminu ich realizacji z wtasciwg Administracja.

4. Wykonywane prace nie mogag powodowac zanieczyszczeh pomieszczeh wspolnych — jak podesty i klatki
schodowe, wejscia do budynkoéw itp. Powstate w wyniku prac remontowych odpadki, gruz, Smiecie winny by¢
usuwane starannie i na koszt przeprowadzajgcego remont Najemcy.

5. W przypadku wykonywania prac remontowych przez Najemce we wilasnym zakresie, Najemca
zobowigzany jest do przedstawienia Wynajmujagcemu wszystkich niezbednych dokumentéw przed
rozpoczeciem prac.

6. Pozytywna pisemna opinia Wynajmujacego, podpisanie harmonogramu prac oraz uzyskanie niezbednych
pozwoleh wymaganych przez prawo jest podstawg do rozpoczecia prac adaptacyjno-remontowych.

7. W przypadku rozpoczecia prac bez pozytywnej opinii oraz harmonogramu prac o ktérych mowa powyzej
Wynajmujacy ma prawo wstrzymaé prace oraz zazadaé¢ od Najemcy przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego.

8. Instalowanie na zewnatrz lokalu lub budynku wszelkiego rodzaju reklam, napiséw informacyjnych, anten
satelitarnych oraz przeniesienia telefondéw i ustug internetowych, wymaga uzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujacego, ktéry ustala niezbedne warunki wykonania zamierzonych prac, oraz okresla wysoko$¢
dodatkowych optat w drodze odrebnej umowy.

§ 11
DODATKOWE USLUGI

Z tytutu zawarcia niniejszej umowy, Najemcy przystuguje prawo do rabatu za korzystanie z nalezagcych do
Wynajmujgcego obiektow: Osrodek ,Lipowy Przyladek” w tasze koto Serocka, Hotel ,Wilanow” i
Apartamenty ,Zgoda”.

§ 12
ROZWIAZANIE UMOWY

Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe Najmu w trybie natychmiastowym w przypadku gdy:

a) Najemca swoim niewtasciwym postepowaniem czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku lub
sgsiedztwie,

b) Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem albo w sposdb pociggajacy
za sobg jego znaczne zniszczenie,

c) Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci i mimo
udzielenia mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu wraz z odsetkami -
zalegtosci nie zaptaci.

d) Najemca narusza inne warunki umowy a w szczegdlnosci wynikajace z § 8, §4 ust. 11 2.



§13
KARY UMOWNE | OPOZNIENIA W PLATNOSCIACH

1. W przypadku nie dotrzymania ustalonego terminu ptatno$ci czynszu lub optat, o ktérych mowa w § 3 ust.
3, Najemca zobowigzany jest do zaptacenia odsetek ustawowych za opdznienie. W przypadku zalegania z
zaptatg czynszu badz innych optat, Najemca wyraza zgode na zaliczenie (zarachowanie) biezacych wptat z
tytutu najmu na poczet najdawniej wymagalnych naleznosci z tego tytutu.

2. Wynajmujgcy zachowuje prawo do przekazania informacji o Najemcy do biura informacji gospodarczej w
trybie okreslonym ustawg z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie
danych gospodarczych (Dz. U. z 2010r. , nr 81, poz.530) jezeli Najemca zalega z optatami czynszowymi lub
za Swiadczenia dodatkowe co najmniej 60 dni i uptyngt co najmniej miesigc od wystania przez
Wynajmujgcego wezwania do zaptaty na adres Najemcy, zawierajgcego ostrzezenie o zamiarze przekazania
danych do biura, z podaniem firmy i adresu siedziby tego biura.

3. Najemca wyraza zgode na przekazanie wszystkich niezbednych dokumentéw wyspecjalizowanemu
podmiotowi windykacyjnemu.

4. W przypadku nie uregulowania przez Najemca faktur za czynsz lub $wiadczenia dodatkowe, Najemca
upowaznia do wytgczenia dostarczanych przez Wynajmujgcego medidw takich jak telefony, energia
elektryczna, gaz itp, uznajac jednoczesnie, ze takie postepowanie wobec Najemcy nie bedzie stanowito
naruszenia warunkéw umowy, ani nie bedzie uznane przez Najemce za obnizenie standardu
wynajmowanego lokalu.. Najemca réwnocze$nie wyraza zgode na obcigzenie kosztami za ewentualne
ponowne podtgaczenie.

5. Najemca zobowigzuje sie do opréznienia lokalu bedacego przedmiotem najmu z dniem rozwigzania
niniejszej umowy. W przypadku op6znienia w opréznieniu i opuszczeniu lokalu, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty kary umownej w wysokosci 1/15 miesiecznego czynszu za kazdy dzieh opdznienia. Wynajmujacy
zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kare umowng na zasadach
ogolnych.

6. Najemca jest zobowigzany do zapfaty kary umownej w wysokosci ....... PLN, w przypadku nie przejecia
lokalu w terminie okreslonym w § 1 z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy. Wynajmujacy zastrzega sobie
mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kare umowng na zasadach ogolnych.

7. Kara umowna moze zostac pobrana przez Wynajmujgcego takze poprzez potracenie z kaucji
gwarancyjnej wptaconej przez Najemce.
§14 ]
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Strony zgodnie ustalajg, ze dla skutecznosci dokonania czynnosci prawnej przeniesienia wierzytelnosci
wynikajgcych  z niniejszej umowy przez Najemce na rzecz osoby trzeciej (cesja, przelew wierzytelnosci)

wymagana jest zgoda Wynajmujgcego wyrazona w formie pisemne;.

2. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej Umowy moga by¢ dokonane jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku z niniejszg Umowag strony zgodnie poddajg do rozstrzygniecia
Sadowi Powszechnemu wiasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy polskiego Kodeksu
Cywilnego.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.
6. Umowa stanowi tajemnice handlowa. Strony zobowigzujg sie do zachowania poufnosci i nie ujawniania

osobom trzecim zapiséw niniejszej umowy, z zastrzezeniem §13 ust. 2i 3 .

podpis i piecze¢ podpis i piecze¢
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] ZALACZNIK Nr 2
DOTYCZY WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

1. W trakcie uzytkowania Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ zasad wynikajacych z aktualnych
przepiséw ochrony przeciwpozarowej oraz techniczno-budowlanych w odniesieniu do wynajmowanego
lokalu, budynku lub czesci budynku, a w szczegdlnosci:

a) Udostepni¢ zajmowany lokal, budynek lub cze$¢ budynku w celu przeprowadzenia przegladu stanu
bezpieczenstwa pozarowego oraz przegladéw, konserwacji instalacji i urzadzen stuzgcych do
ochrony przeciwpozarowej,

b) Umozliwi¢ dostep do zajmowanych lokali, budynku lub czesci budynku dla obstugi Systemy
Sygnalizacji Pozaru w celu weryfikacji alarméw (w przypadku ochrony takim systemem). W
przypadku uniemozliwienia tego dostepu przez Najemce lub braku kontaktu z Najemcg lub z osobg
kontaktowa, o ktérej mowa w § .... Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za konsekwencje wynikajace
z opOznien w reakcji na alarmy pozarowe.

c¢) Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za uszkodzenia z wtasnej winy oraz braki w przejetych
przez siebie i zapisanych w protokole zdawczo odbiorczym urzadzeniach i instalacjach ochrony
ppoz.

d) Zaznajomi¢ wtasnych pracownikéw z przepisami bhp i ppoz..

e)Przestrzega¢ przepiséw techniczno — budowlanych i ochrony przeciwpozarowej w przypadku
samodzielnej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmian sposobu uzytkowania, wyposazenia w
dodatkowy sprzet ochrony ppoz., a takze zmian aranzacji wnetrz mogacych mie¢ wptyw na warunki
ochrony przeciwpozarowej. Warunki niniejsze nalezy rowniez uzgodni¢ w Wynajmujacym.

f) Uczestniczyé w éwiczeniach ewakuacyjnych z budynku lub jego czesci organizowanych przez
Wynajmujgcego po wczesniejszym uzgodnieniu termindéw przez strony.

2. Projekty budowlane modernizacji, przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania lokali,
budynkéw lub ich czesci Najemca powinien uzgodni¢ w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej z uprawnionym rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
przedstawi¢ Wynajmujacemu.

3. Najemca moze odstgpi¢ od obowigzku uzgadniania projektéw, o ktérym mowa w pkt. 2 tylko w
przypadku, gdy projekty te nie podlegajg takiemu obowigzkowi w Swietle obowigzujacego prawa i
otrzyma pozytywng opinie od Wynajmujacego.

4. W przypadku przegladéw i konserwacji urzadzen i instalacji ochrony ppoz. prowadzonych przez
Najemce, powinien on przechowywa¢ dokumenty z tym zwigzane (minimum 5 lat), a w razie potrzeby
przekazac kopie Wynajmujacemu.

5. Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku jako catosci poprzez zastosowanie urzadzen i/lub instalacji
bezpieczenstwa pozarowego zwigzanych na state z budynkiem (np. instalacja wykrywania pozaru,
hydranty wewnetrzne itp.), ktére stanowig podniesienie jego wartosci oraz wyposazenie czesci
wspolnych budynku (korytarze, klatki schodowe itp.) w podreczny sprzet gasniczy, oznakowanie, lezy
po stronie Wynajmujacego.

6. Konserwacja i przeglady urzadzen i instalacji, o ktérych mowa w pkt. 3 lezy po stronie Wynajmujacego.

Opracowanie Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego dla budynkéw, ktére podlegajg takiemu
obowigzkowi w Swietle przepiséw przeciwpozarowych lezy po stronie Wynajmujgcego. Wymaganie to
nie dotyczy lokali i niewydzielonych pozarowo czesci budynku.

8. Zmiany warunkéw opisanych wyzej odpowiedzialnosci za sprawy bezpieczenstwa pozarowego
wymagajg formy pisemne;.

9. Odpowiedzialnos¢ za wymagania dotyczace bezpieczehstwa i higieny pracy w stosunku do
pracownikéw Najemcy spoczywajg na Najemcy.

podpis i piecze¢ podpis i piecze¢
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Zafacznik nr 3

do umMOowy NajMmu Nr.....oceeeeees eeeenns Z dnid..cce

W obiekcie (Adres).......ouei i lokal nr................
Przejetego przez Najemce. .........ccccvveieiiiiiincieeeeeeee e reprezentowanego przez
obowigzuje od dnia.........ccceeeiiiieennnnnns wynajeto na: biuro/mieszkanie/lokal uzytkowy*
Opfata
Nazwa . w o . I
I media lub Wystepuje czvnszu Okreslenie zasady regulowania naleznosSci nie zawartych
-P- ] (TAK/NIE)* 4 w czynszu
ustugi (TAK/NIE)
1 Centralne
' ogrzewanie
2. Ciepta woda
Zimna woda i
3. L
Scieki
4 Energia
' elektryczna
5. Gaz
6 Wywoz
' nieczystosci
7. Telefon
8. Internet
Ustuga
9. sprzatania
biura
10. TV Cable
11. Parking
12. Garaz
13, Monitoring
alarmu
Inne
14. | ustalenia lub
uwagi
podpis i piecze¢ podpis i pieczec
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*Wiasciwe podkresli¢
**Najemca zobowigzuje sie do dostarczenia kopii zawartych przez siebie uméw



